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1. ARA-asuntojen uudistuotanto 2018
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f Vapaarahoitteista asuntotuotantoa paljon,
ARA-asuntoja aloituksista noin viidennes

Aloitetut asunnot ja ARA-tuotannon osuus

50 000 90%
45 000 80%
40 000 70%
35000
60%
30 000
50%
25000
40%
20 000
ARA-tuotannon 30%
osuus (%) 15000
- .
Vapaarahoitteiset 10 000 20%
asunnot
10%
‘ ARA-asunnot 5000

0%
1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017
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Alkava ARA-tuotanto 2018

- asuntojen maara, vertailu 2017

m2017 =2018
3500

Korkotuettuja asuntoja yht. 7 946 3242 3278
* Normaali vuokra yht. 3093 3000
+ pitka, 40-v korkotuki 2 363
* lyhyt, 10-v korkotuki 730 2500
» Erityisryhmat 3278
* Asumisoikeus 1575

2000

Valtion takauslainaa myonnettiin 681

vuokra-asunnolle (ei sis. korkotukea). 1500
Muutokset vuoteen 2017 1000
+ Erityisryhma +34 %.
* ARA-vuokra-asunnot
(pitka + lyhyt). - 3% 500
* Asumisoikeus -3 %
+ Takauslaina -20 % 0
ARA-tuot. yht. +6 % Vuokra-as. (pitkéd Erityisrynmat ~ Asumisoikeus Vuokra-as. (lyhyt Takauslainat

korkotuki) korkotuki)
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ARA-uudistuotanto alueittain
2017-2018, asuntojen maarit

2017 n2018
4000

3536

3500

Turun seudun MAL-
kuntien osuus ARA- 3000
tuotannosta 2018:

. 2500
* 13 % asunnoista
* 10 % korkotuki- 2000
lainoista 1500
PKS:n osuus 1000
* 38 % asunnoista 500
* 46 % korkotuki-
. . 0
IamOISta PKS Hgin muut MAL- Turun MAL- Tampereen Oulun MAL- ARAN muut Muu maa yht.
kunnat kunnat MAL-kunnat kunnat kasvukeskukset
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f/ ARAN kasvukeskukset 2017 — 2019:

- kaikki MAL-kunnat + muut nopeasti kasvavat kaupungit

Helsingin seudun MAL-kunnat Helsinki, Espoo, Kauniainen ja Vantaa, Hyvinkaa,
Jarvenpad, Kerava, Kirkkonummi, Mantsala,
MNurmijérvi, Pornainen, Sipoo, Tuusula ja Vihti

Tampereen seudun MAL-kunnat Tampere, Kaﬁﬁasala. Lempaala, Nokia, Pirkkala,
Vesilahti, Yl6jarvi ja Orivesi
Turun seudun MAL-kunnat Turku, Kaarina, Lieto, Masku, Naantali, Paimio,

Raisio, Rusko, Sauvo, Aura, Mynamaki,
MNousiainen ja Parainen

Oulun seudun MAL-kunnat Oulu, Hailuoto, li, Kempele, Liminka, Lumijoki,
Muhos ja Tyrnava

MAL-kuntien ulkopuolisista Jyvaskyla, Kuopio, Lahti, Seindjoki, Porvoo,

kunnista Vaasa, Rovaniemi, Joensuu, Hdmeenlinna ja

Kokkola.
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2. Vuokra-asuntojen
tarjonta ja vuokrat

- Vuokra-asuntojen tarjonta

- Vuokrien muutos 2017 - 2018
- ARA- ja vapaarahoitteisten vuokrien
erot suurissa kaupungeissa




Asunnot rahoitusmuodon®* mukaan 2017

I .4 miljoonaa suomalaista
(26 %6) asuu vuokralla,
39 % ARA-asunnoissa ja

S Omistusasuntoja
=1 706 000

ARA-asuntoja Vapaarahoitteisia

Kiinmat _ vuokra-asuntoja vuokra-asuntoja
omistavat 372000 — 734 000
A - asumisocikeus- ’

asuntoja 46 000

— 418 000 Muu tai

tuntematon P Piensijoittajat
= 344 000  omistavat 67 %

*) Tilastossa ovat mukana myds vailla vakinaista asukasta olevat asunnot. Niiden hallintamuoto
maaraytyy viimeisimman hallintaperusteen mukaan. Lahde: Tilastokeskus, VRK, ARA



ARA-asuntojen maara kaantyi laskuun
f
vuonna 2007

) 500000
* Normaalien ARA-vuokra-

asuntojen maara laskee, koska

ARA-asuntoja valmistuu

vahemman kuin vanhoja ARA- 400000

asuntoja vapautuu tai

vapautetaan rajoituksista.
» 2000-luvulla on vapautunut tai 300000

vapautettu rajoituksista 150 000

ARA-asuntoa, joista 100 000 on

edelleen vuokra-asuntoina.

200000

»  Erityisryhma- ja ASO-asuntojen

maara on kasvanut tasaisesti

100000
* YIi 100 000 asukkaan
kaupungeissa on 55 % ARA-

asunnoista. PKS:lla sijaitsee 0
30 % ARA-asunnoista. 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

® Normaalit vuokra-asunnot  m Erityisryhmat  m Asumisoikeusasunnot
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Normaaleja ARA-vuokra-
asuntoja valmistui noin
3 000 vuonna 2018.

Asumisoikeusasuntoja
valmistui noin 1 700.

Vapaarahoitteisia
vuokra-asuntoja valmistui
noin 14 000 (arvio)

Ennuste vuodelle 2019:
sama kuin vuodelle 2018

— Tarjonnan lisays hillitsee

26.4.2019

vuokrien nousua

Uusien vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen tarjonta kasvaa voimakkaasti

16 000

14 000

12 000

10 000

8 000

6 000

4000

2000

o

2012

Valmistuvat vuokra-asunnot, kerrostalot

2013 2014 2015

® ARA-vuokra-as. (norm.)

2016 2017 2018e 2019a

® Vapaarah. vuokra-asunnot.

Lahde: Tilastokeskus, ARA,
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Vuokra-asuntojen kokonaismaara

(ARA+vapaarah.) on lisaantynyt kaikissa

suurissa kaupungeissa

* Oulussa vuokra-asuntoja on +50 %
enemman kuin vuonna 2000

» Tampereella +45 %, Espoossa +41 %,
Vantaalla +40 % ja Jyvaskylassa +39 %

Vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja on

* Oulussa + 80 % enemman kuin v. 2000

» Vantaalla +93 %, Espoossa, Tampereella
ja Jyvaskylassa 77 %

Yha useampi asuu vuokralla

» Helsingissa 49 % ruokakunnista

* Turussa 48 % ja Tampereella 47 %

* Qulussa ja Lahdessa 40 %, koko maassa 33 %

26.4.2019
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Vuokrien erot suurissa kaupungeissa 2018

* Helsingissa ARA-
vuokrat ovat yli 50 %
markkinavuokria

edullisempia Helsinki 1275 09% | 1958 15% | 2146  11% 6,83  53.6%

Espoo 1279 07% | 1628 13% | 1746  09% 349 273 %

. Espoossa, Vantaalla Vantaa 1320 07% | 1632 28% | 1727  25% 312 23.6%

Ja Kuopiossa eroa on 0 1356  2.0° 1442  2.0% 1,18 9.5 %

yIi 20 %. Kehyskunnat 12,38 0,7 % 5 ,0 % , ,0 % : 9 %

Tampere 1211 05% | 1442  14% | 1503  13% 231 191 %

« Tampere, Turku ja Turku 11,47 0,3 % 13,60 1,6 % 14,60 1,7 % 213 18,6 %

Jyvaskyla, eroa on Jyvaskyla 11,63 -02% | 13,76 1,5 % 14,36 1,1 % 2,13 18,3 %

18 % - 19 %. Oulu 1087 06% | 1244 15% | 1286 14% 1,57  14,4%

Kuopio 1141 10% | 1378  15% | 1437  10% 237  208%

* Oulussa 14 % ja Lahti 187 14% | 1318  11% | 1375  11% 131 11.0%
Lahdessa 11 %

Manner-Suomi 1160 06% | 1408 14% | 1487  11% 248  214%

26.4.2019
Lahde: Tilastokeskus
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Vuokrien erot vuonna 2018

o ARA-vuokrat

- yudet vapaarah. -\ apaarah.vuokrat

Lahde: Tilastokeskus
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Vuokrien erot maakuntien
keskuskaupungeissa 2018

« Joensuussa
markkinavuokrat ovat

yli 20 % kallimmat kuin Manner-Suomi 11,60  0,6% 1408  14% 1487  11% 248  214%
ARA-vuokrat
Joensuu 10,78 0,4 % 13,27 0,5 % 13,82 0,9 % 249  231%
+ Porissa ja Hameenlinna 11,44 0,1 % 12,66 1,8 % 13,43 1,2 % 1,22 10,7 %
Rovaniemelld ARA- ja Mikkeli 11,39 0,3 % 12,26 1,5 % 12,77  -01% 0,87 7.6 %
markkinavuokrat ovat Lappeenranta 11,05 0,6 % 12,70 0,8 % 13,36 2,0 % 165 149%
lahes samalla tasolla. Rovaniemi 1210  06%| 12,34  20% 12,64  05% 024  2,0%
Vaasa 10,71 02 % 12,21 0,5 % 12,73 0,5 % 150  14,0%
) Uf’ﬁ assa"véglstbltéén Kajaani 11,24 0,4 % 11,86 1,1 % 12,18 1,4 % 0,62 5,5 %
Kﬁnﬁgzgiss A Seinajoki 10,93 0,5 % 11,71 0,6 % 12,12 0,2 % 0,78 71 %
asunnot ovat Pori 11,40 0,5 % 11,11 1,3 % 11,71 1,3 % 029  -25%
markkinavuokria Kokkola 10,33 0,0 % 10,77 0,0 % 1,44  -15% 0,44 4,3 %
kalliimpia. Kouvola 952  0,0% 1058  11% 11,09 0,0 % 1,06 11,1%

26.4.2019 Lahde: Tilastokeskus



Yhteenveto: vuokrien nousu hidastui vuonna 2018

 ARA-vuokrat nousivat vuodessa keskimaarin 0,6 %.
— Vuonna 2017 ARA-vuokrat nousivat 1,3 %.

— ARA-vuokrien nousua hillitsee matala inflaatio, joka vaikuttaa omakustannusvuokrien
maaraytymiseen.

— Useat vajaakaytosta karsivat taloyhtiot korottivat ARA-vuokriaan maltillisesti
markkinoiden ylitarjonnan takia.

« Markkinavuokrat nousivat koko maassa 1,4 %,
— vuotta aiemmin kasvua oli 1,7 %.
— Eniten markkinavuokrat nousivat Vantaalla 2,8 % ja Helsingin kehyskunnissa 2,0 %

— Ero ARA- ja markkinavuokrien valilla kasvoi kaikissa yli 100 000 asukkaan kaupungeissa
Lahtea lukuun ottamatta.

* Markkinaehtoiset uudet vuokrasuhteet nousivat 1,1 %
— Vuotta aiemmin nousua oli 2,1 %
— paakaupunkiseudulla 2,3 % ja muulla maassa 2,0 %.
— PKS:lla 52 % uusista vapaarah. sopimuksista tehtiin yksioihin.

26.4.2019
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* 3. ARA-vuokra-asuntojen
markkinatilanne

o Tyhjat asunnot, kayttoaste
ja vaihtuvuus

o Kuntien markkinatilanne ARA-
indeksin avulla tarkasteltuna




Tyhjien osuudet kunnissa 2017

* Tyhjien asuntojen osuus
ARA-kannasta oli 2,4 %
vuonna 2017
(2,2 % v. 2016)

Tyhjien osuus
« Ongelma on yleinen eniten —
vaestdaan menetténeissa ey
kunnissa e

o betoo

+ Vahiten tyhjia
Uudellamaalla 0,2 %

+ Eniten Lapissa 8,2 %,
Etela-Savossa 6,8 %
ja Kainuussa 5,9 %
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Tyhjat ARA-asunnot 2017 — tyhjana olon syyt

Eniten tyhjia ARA-asuntoja
+ Kemi 389 asuntoa, Kouvola 349 ja
Savonlinna 334.

Tyhjia ARA-asuntoja on myos
kasvukeskuksissa

*  Rovaniemi 217, Tampere 185, Vaasa
171, Oulu 106.

Sijainti (30 %), huono kunto (26 %)
tai huoneluku (24 %)

* yleisimmat ilmoitetut syyt asunnon
tyhjana oloon (2017).

palvelut puutteellinen

puuttuvat varustus R
ei hissia

korkea
vuokra

alueen
imago

sijainti

huono
kunto

huoneluk
u ei
vastaa
kysyntaa



PKS:n vuokramarkkinat ovat
muuta maata kireammat.
Helsingin markkinatilanne on
selvasti muita kuntia kireampi.

Tampereen vuokramarkkinat
olivat tasapainoiset kaupungin

nopeasta kasvusta huolimatta.

Turun asuntomarkkinoita
kiristaa kysyntaan nahden
vahainen ARA-asuntojen
rakentaminen ja teollisuus-
tyopaikkojen voimakas kasvu.

26.4.2019

muutos
Kunta 2012 2013 2014 2015 2016 2017 (yks.)
Helsinki 48,1 46,8 472 430 418 415 -0,3
Vantaa 30,3 32,1 323 331 28,7 28,5 -0,2
Espoo 30,1 30,0 3307 29,2 278 28,5 0,7
Turku 158 174 17,2 19,0 18,7 22,6 3,9
Kuopio 246 225 20,2 205 20,2 205 0,3
Hgin kehyskunnat 219 204 190 174 191 18,8 -0,3
Tampere 188 176 20,7 20,6 19,0 18,55 -0,5
Jyvaskyla 174 16,9 16,5 16,2 176 18,1 0,5
Lahti 191 20,3 173 17,3 172 16,4 -0,8
Oulu 131 12,8 119 122 13,0 14,6 1,6

Oulussa vuokramarkkinoiden lieva ylitarjonta on helpottanut ja markkinat lahestyivat
tasapainotilaa.

ARA-asuntojen
markkinatilanne

melko kirea

tasapainoinen

lievaa
ylitarjontaa
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ARA-indeksi Uudellamaalla

dlfd

18Askola

Muu Uusimaa

78Hanko
106Hyvinkaa
149Inkoo
186Jarvenpaa
224Karkkila
245Kerava
257Kirkkonummi
407Lapinjarvi
4441 ohja
434Loviisa
504Myrskyla

Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

4 995
8522
46 761
5482
42 583
8 898
35579
39183
2706
46 815
15098
1968

-1,0
-1,6
0,3
-1,8
2,6
-0,2
0,1
0,4
-1,2
-0,7
-0,8
-0,7

0,8
-0,6
0,4
0,2
0,5
0,0
0,7
0,6
-0,3
0,3
0,2
0,2

98,8
95,0
94,7
95,8
99,9
76,0
99,8
97,3
95,6
93,0
96,5
90,1

11,0
40,7
16,5
17,6
19,6
24,6
16,0
19,8
17,5
15,0
20,0
17.9

80
416
3054
107
2973
609
2704
1963
108
2043
568
130

0,0
9,9
0,8
0,0
0,4
14,9
0,6
1,5
6,5
0,9
1,4
5,4
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ARA-indeksi Uudellamaalla

505Méantsala
543Nurmijarvi
611Pornainen*
638Porvoo
616Pukkila
710Raasepori
753Sipoo
755Siuntio*
858Tuusula

927Vihti*

20 800

42176

5121

50172

1941

27 871

20310

6148

38 650

29 059

0,6
0,6
0,5
0,3
0,5
0,0
0,5
0,7
0,6

0,5

95,1
99,3
94,8
99,3
90,5
89,7
98,7
98,6
99,5

96,1

32,8

24,4

23,8
17,7
22,9

30,0

96

10

10

27

545

1754

33

2818

70

814

414

120

1583

1017

17,6
0,6
0,0
0,0
5,7
11
0,2
2,5
0,6

2,7

16

53



f ARA-indeksi Jyvaskyla, Kuopio, Lahti

+ muita osallistujakuntia 1.4. ARAn Road show

al

Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

352 Lahti 119813

740 Savonlinna 34886 15 04 36,4 245 334 3165 10,8
297 Kuopio 118 234 0,4 0,4 99,2 20,0 16 11021 0,1
778 Suonenjoki 7267 -0  -02 95,1 20,5 34 525 6,5
179 Jyviskyld 140 212 1,0 0,4 95,8 20,8 62 13415 0,5
182 Jamsd 20884 A8 0B 353 21,0 132 048 13,9
249 Keuruu 9920 07  -06 39,0 290 37 490 55
410 Laukaa 18 980 0,1 0,3 95 4 378 20 806 25
500 Muurame 10 085 1,5 0,4 86,3 32,0 31 575 54
992 Adnekoski 19143 1,2 02 86,2 256 54 1121 48

26.4.2019



[ ARA-indeksi Pirkanmaa, Akaa-Pirkkala

Pirkanmaa

20 Akaa 16 777 -0,9 0,2 91,3 21,9 25 583 4,3
108 Hameenkyro 10 596 -0,8 0,3 91,0 22,0 19 329 5,8
143 lkaalinen 7119 -0,2 0,0 80,5 27,5 49 399 12,3
177 Juupajoki 1904 -2,9 -0,2 75,0 42,0 28 67 41,8
211 Kangasala 31436 0,8 0,2 88,0 19,9 54 1013 53
250 Kihnid 1967 -1.1 -0,9 95,0 i 23,8 0 126 0,0
418 Lempaala 22828 0,4 1,0 96,0 15,0 3 669 0,4
508 Mantta-Vilppula 10 260 -1,8 -0,8 79,0 29,0 116 503 23,1
536 Nokia 33 320 0,3 0,5 95,0 20,0 56 1674 3,3

562 Orivesi 9285 -0,4 0,1 91,1 34,6 11 327 34
581 Parkano 6 562 -1,9 -0,4 92,0 16,6 0 197 0,0
604 Pirkkala 19238 0,4 1,6 2 663 0,3

26.4.2019
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ARA-indeksi Pirkanmaa, Punkalaidun-Ylojarvi

Pirkanmaa
619 Punkalaidun
635 Palkane
702 Ruovesi
790 Sastamala
837 Tampere
887 Urjala
908 Valkeakoski
922 Vesilahti
936 Virrat
980 Y1ojarvi*
Pirkanmaa yhteensa

2950

6 568
4462
24 823
231967
4 830
21143
4 460

6 844
32 891
512 230

-1,8
-0,8
-2,4
-1,0
1,7
-0,6
-0,9
0,0
-1,0
0,3
0,6

-0,5
-0,3
-0,8
-0,1
0,6
-0,8
0,2
0,5
-0,8
0,7
0.4

98,0
91,0
85,0
88,6
98,1
96,0
97,6
94,2
80,3
97,6
90,5

20,0
217
30,0
32,1
18,2
22,0
22,2
154
26,9
36,0
24,6

3 110
12 187
44 223
32 777

185 19 630
15 283

9 351

0 61
91 459
21 923
775 29554"

2,7
6,4
19,7
41
0,9
53
2,6
0,0
19,8
2,3
2,6



ARA-indeksi Kanta-Hame

Kanta-Hame
61 Forssa 17 186 -0,8 -0,1 84,0 240 78 798 9,8

82 Hattula 9611 -0,8 0,2 96,5 28,0 2 280 0,7

86 Hausjarvi 8 507 -1,5 0,3 90,7 38,2 17 278 6,1

103 Humppila 2289 -2,3 -0,1 85,0 15,0 2 56 3,6

109 Hameenlinna 67 674 -0,3 0,3 96,8 21,1 116 4234 2,7

165 Janakkala 16614 -0,6 0,1 83,9 19,0 70 614 11,4

169 Jokioinen 5285 -1,0 -0,3 91,5 253 8 169 4.7

433 Loppi 8 029 -0,9 0,2 95,5 23,2 5 280 1,8

694 Riihimaki 29 029 -0,5 0,4 92,5 g 24 .4 61 1804 3,4

834 Tammela 6 156 -14 -0,3 0 143 0,0

981 Ypaja 2372 -0,3 -0,2 95,0 23,0 4 90 4.4
Kanta-Hame yhteensa 172 752 -0,6 0,2 91,1 241 363 8746 d 4,2

26.4.2019



ARA-indeksi Varsinais-Suomi 2017

kysynta jatkuvasti tarjontaa suurempi,
asunnon saanti erittain vaikeaa

ARA-indeksi

30,0

kysynta ylittda tarjonnan, asunnon

25,0 : . .
saanti kohtalaisen vaikeaa

kysynta ja tarjonta tasapainossa, vapautuvaa
asuntoa voi joutua joskus odottamaan

jonkin verran vajaakayttda ja tyhjia asuntoja,
asunnon saa kohtalaisen helposti

asuntojen kayttdaste heikko ja asuntoja
paljon tyhjillaan, asunnon saa helposti

20,0

15,0

10,0

5,0

0,0
&0

0\\,@* 2642010 N @ S & *) Taivassalo, Pyharanta, Sauvo ja Oripa4, tiedot puuttuu
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14

12

10

ARA-indeksi Oulun

dald seutu + muut Road
show kunnat

kysynta jatkuvasti tarjontaa suurempi,
asunnon saanti erittdin vaikeaa

20-

melko kirea 29.9

kysynta ylittda tarjonnan, asunnon
saanti kohtalaisen vaikeaa

kysynta ja tarjonta tasapainossa, vapautuvaa
asuntoa voi joutua joskus odottamaan

lievaa
ylitarjontaa

jonkin verran vajaakayttoa ja tyhjia asuntoja,
asunnon saa kohtalaisen helposti

asuntojen kayttdaste heikko ja asuntoja
paljon tyhjilldan, asunnon saa helposti

26.4.2019

*) Taivassalo, Pyharanta, Sauvo ja Oripaa, tiedot puuttuu
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4. Asumisoikeusasuntojen
JER CMEVERTGTE

- ASO-asuntojen tarjonta ja rakentaminen
- kayttovastikkeet
- markkinatilanne ASO-indeksin




ASO-asuntojen maara
on lisaantynyt 2010-
luvulla keskimaarin

1 700 asunnolla.

ASO-asuntojen osuus
ARA-tuotannosta on

2000-luvulla noin 20 %.

Asumisoikeusasuntojen
rakentaminen 2000-luvulla

3 000

2500

2000

1500

1000

500

mam ASO-asunnot  ====ARA-asunnoista %

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

30%

25%

20%

15%

—

0%

5%



Valmiit ASO-asunnot
*  ale 200

® 200500

® 020w ‘

ira @ 01000 ‘
@ o

0 ASO- awuntoss

ASO-asuntojen markkinatilanne

 Suomessa on 47 100 ASO-asuntoa
47 kunnassa (31.8.2018 )

* 45 % sijaitsee PKS:lla
* 54 % Helsingin seudun MAL-kunnissa *e

- Tampereen seudulla sijaitsee 12 % A
* Turun seudulla 9 %. <
Suurimmat omistajat: i -
©  Asuntosaation asumisoikeus Oy 16 250 'S ° 4 7
- TA-Asumisoikeus Oy 11 900

* AVAIN Asumisoikeus Oy 6 750

* Helsingin asumisoikeus Oy 4 500
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ASO-asuntojen markkinatilanne 2016-2018

/ - Suuret kaupungit, Oulu poikkeaa muista
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ASO-asuntojen markkinatilanne 2016-2018

- Helsingin seudun muut MAL-kunnat
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ASO-asuntojen markkinatilanne 2016-2018

/ - Turun ja Tampereen seudun muut MAL-kunnat
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ASO-asuntojen markkinatilanne 2016-2018

- maakuntakeskuksia ja muita ASO-kuntia
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Kayttovastikkeet” ja
vuokrat 2018

- Kalleimmat kayttovastikkeet ovat
Espoossa, 12,6 euroa nelidlta.

« Tampereella 10,6 €/ m2 ja
Oulussa vain 9,4 euroa neliolta.

- Kayttovastikkeet ovat edullisempia
kuin vapaarahoitteiset vuokrat

— PKS:lla 29 %
— Helsingin kehyskunnissa 13 %.

— Tampereella, Turussa, Jyvas-
kylassa, Lahdessa ja Oulussa
15-18 %

*) Vesimaksu sisaltyy Kelan vertailuvuokriin,
mutta vain noin 18 % ASO-asunnoista.

Lahti
Kuopio
Oulu
Jyvaskyla
Turku
Tampere
Kehyskunnat*
Vantaa
Espoo
Helsinki
PKS

Koko maa

€/m?
I 12,09  Vapaarah.
I 10,92 Vuokra**
10,50 -
= ARA-vuokra

11,00 ASO-kaytto-
P 10,94 vastike*
[ 10,37

**) Vertailu perustuu Kelan asumistukiaineistoon elokuulta 2018.
Aineistosta on jatetty pois yksi6t vertailukelpoisuuden parantamiseksi.



5. Nakymat vuodelle 2019



Rakentamisen noususuhdanne on paattynyt
ara - kasvaako myynnissa olevien uusien asuntojen maara?

Uusia asuntoja oli myynnissa
31.12.2018

* koko maassa 18 500

« PKS:lla6 800

5.3.2019
» koko maassa 22 240 (+20 %)
« PKS:lla 6 950 (+2 %)

Lahde: Etuovi.com

=> Rakennusliikkeiden
ennakkomarkkinoinnissa
olleita gryndikohteita tarjotaan
yha enemman ARA-hankkeiksi

26.4.2019
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Lahde: Tilastokeskus, ennuste Forecon 10/2018 Jatkuva vuosiarvo
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Vireilla oleva ARA-tuotanto

- voimassaolevat varaukset ja osapaatokset 31.3.2019
- kalenterivuoden aikana tehdyt lainapaatokset

m2018 =2019
9000

- Vireilli olevissa 8000 L
hankkeissa 7000
varaus tai 6000
osapaatos (ei 5000 2197
lainapaatosta) 4000 3038
oli 31.3.2019 3000 2391
12 000 asuntoa. 2000
1000

Varaus Osapaatos Lainapaatos
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Neuvottelu ja kilpailu-urakat
df'd ARA-tuotannossa 1-3/2019*

25

23

Rakentamisen korkeasuhdanteen

paattyminen on lisannyt neuvottelu- 20
urakkana haettavien kohteiden maaraa

ARAssa. Niiden hyvaksyminen on 15 |
mahdollista, jos korkotukivaltuuden 13
kayttosuunnitelmassa mainitut ehdot 10

toteutuvat: 10 —

= Neuvottelu

Kilpailu

"ARAn tulee painottaa kilpailumuotoisena 5 P -

toteutettavia hankkeita. Niin sanottujen 3 I 3

neuvottelu-urakkamuotoisten hankkeiden osalta 1 1 1

painotetaan hankkeita, joissa rakentamisen o LW || ||

hinta on alhaisempi kuin laadultaan ja muilta Pitka Erityisryhmien ASO -asunnot Lyhyt Takauslainat ARA-tuotanto
i i i i korkotuki vuokra-as. korkotuki yhteensa

ominaisuuksiltaan vastaavissa urakka-

kilpailutettavissa hankkeissa.”

*) Ei sisalla 10-v korkotukihankkeita

26.4.2019



Vaestonkasvu keskittyy, vain 19 Léde: Timo Aro,
aluetta 70:sti kasvoi 2010-2017 e e D]

+ 31949 +23 £01

+ 141 361

Tampereen Oulun

+ 7090 (;+4305

Kuopion ' Vaasan

+2009 [+1631

+12 293 + 3 340 oensumn

Seindjoen

HesIngly ' s |

Jyvaskylan | povesiemen

Vaestonkasvu on entista enemman maahanmuuton varassa, koska syntyvyys on
laskenut ennatyksellisen alas.

— Vaestonkasvu hidastuu koko maassa, mutta kaupungistuminen jatkuu

— uusia asuntoja tarvitaan kasvukeskuksiin
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Tyhjien ARA-asuntojen ongelma pahenee
vaestoaan menettavissa kunnissa

Ennuste: tyhjat ARA-asunnot

« ARA-asuntojen kysynta sailyy 0000
korkeana padkaupunkiseudulla ja 8 000 ,
muissa suurissa kaupungeissa, /
joissa ARA-vuokrien erot 7000
markkinavuokriin ovat suurimmat /

ovat ARA-vuokria edullisempia, mika

6 000 /
* YIli 200 kunnassa markkinavuokrat 5000 /

. . 4 000
vaikeuttaa niiden vuokrattavuutta /

3000

* Tyhjien ARA-asuntojen maara

kasvaa, vaikka sopeuttamistoimia 2000

tehdaan yha useammassa kunnassa 000

0 T T T 1
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ARAnN asuntomarkkinakatsaukset ja Liséitietoja

Hannu Ahola

/ ti IaStoseIVitykset 201 8'201 9 hannu.ahola@ara.fi

https://www.ara.fi/fi-Fl/Tietopankki Puh. 029 525 0855
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